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1. IDENTIFIKACNIi UDAJE

Nazev stavby: Statické vyhodnoceni stavu konstrukci a navrh feSeni
Misto stavby: Garaz Nad Pomnikem na poz.1405/2, Praha 5- Zvahov
Objednatel : Centra a.s., v zastoupeni MC Praha 5

Zpracovatel ¢asti: STATIKA s.r.0.

Nuselska 2/1, Praha 4
statika@statika.cz

Stupeni: Posouzeni, konstrukéni ¢ast

2. UvoD

Predmétem Statického posouzeni je vyhodnoceni soudasného stavu konstrukci
objektu garaze a stanoveni rozsahu jejich nuthych oprav v Grovni posouzeni. Posouzeni
mUze byt podkladem k provedeni oprav v rdmci udrzovacich praci.

Odpovédny zastupce zpracovatele STATIKA s.r.o. - Ing. Cisal CSc. je autorizovanym
inZenyrem v oboru statika a dynamika staveb zapsanym u CKAIT pod pofadovym &islem
0000500.

3. PODKLADY

[1] Visualni prohlidka stavu statikem ing. Ejubovi¢ , STATIKA s.r.o. ze dne 19.02.2021
byla provedena za u&asti p. Trnce, zastupce objednatele. Prohlidka byla provedena
zvnégjSiho i vnitfniho prostoru  garaze. Fotodokumentace stavu pfi prohlidce bude
archivovana u zpracovatele. Casteéna fotodokumentace je v pfiloze Posouzeni.

[2] Dodateén&, dne 15.3.21 nam maijitel pfilehié garaZe ing Tischer, Pod Zvahovem 20
v elektronické podobé poslal nékteré podklady. Jmenovité jde o:

12.1/ 3x A4 Cast PD nazvanou ,Plan garaze ing Tischera Praha 5- Nad Pomnikem 2“
s razitkem ONV Praze 5 a datem 11/1965, ktera zahrnuje stavebni ptidorys, pfi¢ny fez a dva
pohledy ( S a V).

2.2/ 7x foto stavu ve vnitfnim prostoru garaze p. Tischera a 4x foto z vnéjsiho lice
pfi€éemz datum pofizeni uvedeny u nékterych fotografii je 14.3.21.

/2.3/ Znalecky posudek o cené&, zpracovany v 12/2017 pro MC Praha 5.

[2.4/ Dalsi soubor zaslanych podkladl tvofi rizné pisemnosti a vyjadieni p. Tischera
sméfovana na MC Praha 5 z obdobi od r.2017 -2019. Zde je nutné upozornit, Ze v téchto

pisemnostech je cela fada technickych nepresnosti a mylnych tdaj.
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[3] Archiv zpracovatele — dohledana archivni dokumentace z doby vystavby obdobné
garaze u objektu V nasypu, ktery byl postaven v sousedstvi a ve stejném obdobi jako garaz
posuzovana (r.1932).

[4] PrabéZna fotodokumentace postupu zednickych oprav vnéjsiho lice obvodové stény
posuzované garaze na strané k ulici Nad Pomnikem v obdobi 27.2 aZ 18.3.2021.

[5] Historické mapy

4. STATICKE POSOUZENI STAVU KONSTRUKCI

Pfedmétem posouzeni je pfizemni objekt garaZe, ktery dle podkladu /5/ byl postaven
v tricatych letech minulého stoleti zaroveni s vystavbou obytné vily na sousednim pozemku.
Vtéto dobé bylo obdobnymi vilovymi objekty, véetn& obdobnych garazi s viezdy z ulic
zastavéné celé prilehlé Gzemi Zvahova.

Objekt posuzované garaze byl postaven jako samostatny v narozi ulic, ze dvou stran do
zarezu do terénu. Konstrukéni feSeni objektu zcela odpovida dobé vystavby a odpovida i
konstrukénimu feSeni obdobnych garazi v sousedstvi ad /3/.

Objekt ma obdélnikovy plidorys o vnéjsich rozmérech dle podkladu /2.1./ 6,95 x 3,95 m
je orientovan viezdem na V stranu, k ulici Na Zvahové. Jizni obvodova sténa je na stran& do

ulice Nad Pomnikem, ktera od narozi ulic stoupa ve sklonu cca 5°.

4.1. SVISLE KONSTRUKCE

Zapadni a severni obvodova sténa objektu garaze byly uz pii vystavbé zasypané a plnily
funkci opérnych stén. Proto Ize aZ jistotou o¢ekavat, Ze zapadni a severni obvodova sténa
objektu jsou vyzdéné jako jednovrstvé, v piném prifezu zdiva. Krat§i zapadni sténa, pFiéné
zapfena o stény podéiné mize byt provedena i v tl 0,3m, severni sténa bude o tl. 0,45mm.
V jiném pfipadé by stény nemohly plnit funkci opérnych stén proti zemnimu tlaku.

Jizni obvodova sténa je o celkové tloustce 0,6m, pfiCemz vnitini nosné zdivo je o piném
prafezu t1.0,3m. Smérem k vnéjsimu lici jizni stény jsou patrné piné pilife u kraji a uprostied
délky stény a mezilehlé cihelné prevazky, mezi kterymi je vzduchova mezera. Z vnéjsiho lice
je zdéna pfizdivka o tl. 150mm. Materidl této prizdivky je pod opadanymi omitkami
raznorody, od vapenopiskovych a plnych cihel az po cihly dérované i mista jiz dfive
vyspravovana kusy cihel.

Vzhledem k tomu, Ze pro primarné nosné zdivo, véetné ¢&asti vnéjsiho lice jizni stény u
pilifd bylo pouZito cihel vapenopiskovych, nelze vylouéit ani to, Zze &asti vnéjsi cihelné

pfizdivky byly provedené dodate¢né a to z diivodu zatepleni.
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Nosné zdivo objektu je vyzdéné z vapenopiskovych cihel a to jako rezné. Vzhledem
k celkové dobré kvalité provedeni stavby objektu garaze, Ize piedpokladat, ze bylo pouzito
cihel mrazuvzdornych, nizkonasakavych ( max 15%) a vysokopevnostnich ( min 25 MPa).
Tomu odpovida i stav lich téchto cihel ze strany jizni fasady, kde cihly byly v minulosti
diouhodobé vystaveny povétrnostnim vlivim, a pfesto slabym mistem tohoto zdiva byla
malta.

V8echny vnitini lice zdiva posuzované garaze jsou s pohledovym zdivem. Jde o plvodni
stav pfiznaného licového zdiva, nejde o opadani omitek. Zdivo je vyzdéné v pedlivé krizové a
polokfiZzové vazbé&. Na vnitinich licich nosného zdiva nejsou patrné Zadné statické poruchy,
cihly jsou neporusené, ve zdivu nejsou Zadné trhliny. Maltovani ve sparach je neporusené a
je v lepSim stavu nez bych ¢ekala. Bud jde o dobrou praci pfi vystavbé anebo o disledek
néjakych pozdéjSich oprav —viz obr.1 jizni sténa, kde je patny jen prisak vlhkosti zhruba
v misté stiedniho ohradniho pilitku a to jak shora, tak i pfimo z vnéj$iho lice. Jde o misto
pIného zdiva o tl. 0,6m, kde vzduchova mezera neprobiha.

Na vnitfnim lici Z stény jsou stopy bélavych skvrn a vykvétl, které svédéi o doziti
hydroizolace na strané k zeminé, coz vzhledem k cca 80sati letlm od vystavby neni nic
neobvyklého — viz obr.2. Svislé hydroizolace, a to nejen podruznych staveb, v dobé vystavby
byly obvykle provadéné jen nanasenim horkého asfaltu ve vice vrstvach na zdivo
s vy€isténymi sparami. Tomuto plvodnimu provedeni svislych hydroizolaci odpovida i
sou€asny stav lice S stény ze strany sousedni garaze -viz obr. 3, kde jsou pod dodate¢né
provedenou omitkou patrné ¢Eerné stopy asfaltovych natérl plvodni stény na strané

k zeminé.

obr.1 obr.2 obr.3

Ve 8patném aZ havarijnim stavu bylo ihned pfi prohlidce statikem oznadeno vnéjsi zdivo
dvouvrstvého zdiva jizni fasady — viz obr.4. Toto zdivo neni primarné nosné a pini funkci

izolaéni. Havarijni stav plyne z divodu mozného ohrozeni osob na pfilehlém chodniku.
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S p. Trncem, zastupcem spravni firmy Centra a.s. bylo domluveno, Ze se k opravam této
¢asti jizni obvodové stény pristoupi co nejdiive v ramci udrZovacich praci. Na zakladé

zasilané fotodokumentace je zfejmé, Ze toto opatieni bylo spinéno -viz obr.5 a v soucasné

4.2. VODOROVNE KONSTRUKCE

Strop nad posuzovanou garazi je zelezobetonovy, tramovy s tramy pnutymi ve sméru
kratSiho rozpéti. Stav nosnych stropnich konstrukci je dobry. Na spodnich licich Zb. desek a
tram0 nejsou patrné Zzadné statické poruchy, trhliny ani zvySeny prihyb, a ani neni
odpryskana kryci vrstva vyztuZe —viz obr.7. Stop po zatékani shora je na spodnim lici stropu
méné neZ bych &ekala podle stavu vrchniho lice stfe$ni krytiny —viz obr. 8 az 10.

obr.7 obr.8

obr.9 obr.10
detail nad severni sténou

posuzované garaze

—

N~ —da
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Stavajici stfesni krytina nad posuzovanou garazi je dozila, shora porostld mechem a
v neposledni fadé ohrozena jak proristanim naletovych dfevin —viz obr.8 a obr.10, tak i
ziejmé cilené vysazenymi okrasnymi kefi a bfe¢tanem podél zapadni hranice pozemku —viz
obr.9. Bohuzel z velikosti bfizky nad vychodni sténou —viz obr.10 je zfejmé, Ze je objekt
dlouhodobé neudrzovan — tento stromek je zapotifebi odebrat ihned a provést hydroizolaéni
zaplatu.

Zde je nutné upozornit na skuteénost, Ze v soucasné dobé neni jasny zplsob odvodnéni
stfechy posuzované garaze! Stiecha garaze jisté byla pfi vystavbé vyspadovana nejkrats§im
smérem, tedy pficné na sever. V souc¢asné dobé je nad severni sténou posuzované garaze
v8ak patrny ozub —viz obr. 8 a obr.10, ktery brani volnému odtoku vody !

To, ze plvodni objekt posuzované garaze byl postaven peélivé svédéi i promyslené
provedeni odvétrani vnitfniho prostoru garaze, které je do vnéjSiho prostoru provedeno
v ramci ¢elnich zdénych plotovych pilifkd —viz obr.8.

Nasvédcuje tomu i skute¢nost, Ze do objektu garaze je pfivedena voda a v podlaze, ktera
je provedena z betonové mazaniny a je v dobrém stavu, je patrnad odvodiovaci mfizka- viz
obr.2 (mizZe byt napojena na uliéni kanalizaci, ale mudze jit i jen o odkapni prohluberi).

Trubkové zabradli urcité pivodni neni, pochazi pravdépodobné z 60.-70. let a je zdrojem

poruch plotovych zdénych pilitk vlivem roztaznosti a to obzvlasté ze strany jizni fasady.

4.3. VLIV DODATECNE PRISTAVENE MENSi GARAZE NA SEVERNI STRANE
Dle podklad(i ad /2/ byla cca v r.1965 k posuzovaném objektu garaze (ozn.,stara garaz“)
pristavéna ze severni strany garaz p. ing Tischera. Stav ze stavebni dokumentace je nize.

plooRvs i POHLED NA VIEZD
== | obr.11  obr.12
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Na obr.12, v ,fezu A-A" je patrné, Ze nosna konstrukce stropu nad pfistavovanou garazi je
uloZzena na plvodni severni obvodovou sténu ,staré garaze" , kétovanou v tl. 45cm o piném
prufezu. Sklon stfechy je vyznaden smérem na sever a jak je vyznacené v ,Pohledu na

vjezd" ¢arkované sklon stfechy pfistavéné garaze mél navazovat na sklon stfech pavodni
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garaze. Na obr. 8 a 10 je vSak v sou¢asné dobé patrné vyvyseni v linii u spoleéné stény obou
garazi. Na obr.13 je dohledana fotografie z r. 2014, kde je nad pfistavénou garazi patrné

stara oplechovani atiky nad viezdem a zlab podél severni stény. V ploSe stfechy obou garazi

neni na této fotografii zadny ozub patrny !
obr.13

Poté, tak jak je to zfejmé v detailu na obr. 10 byla nad sousedni garazi provedena oprava
stfechy — je patrny asfaltovy pas nad atikou nad vijezdem a novéjsi vrstva asfaltové krytiny,
dusledné v linii nad stfechou pfistavéné gardze. Tato oprava byla ziejmé provedena
pridanim dalSich vrstev asfaltovych pas(, bez odebrani puvodnich. Tim samoziejmé doslo
k navy$eni celkové vysky vrstev a k vytvofeni vyskového ozubu.

QOd té doby je branéno volnému odtoku vody ze stfechy posuzované garaze ! Tento fakt
povazuji za vyznamny a je nutné, aby bylo obnoveno odvodnéni stfechy posuzované garaze
tak, jak bylo zamysleno uz pfi vystavbé, ale i v projektu zr. 1965. Obé stfechy maji jednotny
spad a v zadném pfipadé nebylo mozné provadét na sousedni garazi jakékoliv Upravy, které
by volnému odtoku vody z posuzované garaze branily.

V sou€asné dobé jde pravdépodobné o misto, kde se drZi voda, coz vzhledem
k vytvofenému rigolu bylo mozné ocekavat. Nicméné jde o stav, ktery je zapfi¢inén

zplUsobem provedenych oprav nad stiechou pfistavéné garaze ( majitel p. Tischer).

5. VYHODNOCENIi STAVU OBJEKTU, NAVRH RESENI

Stavajici stav objektu garazi odpovida stafi a mife udrzby a také nedbalému pfistupu
soused( k cizimu majetku. Vyhodou objektu je kvalitni provedeni pfi vystavbé.

Ze statického hlediska jsou v§echny primarné nosné konstrukce posuzovaného objektu
a to obvodové zdivo a nosné konstrukce stropu v dobrém stavu, bez Zadnych staticky
vyznamnych poruch.

Vyjimkou byl stav nenosné Gasti pfizdéni na strané jizni fasady, ktera je ale v sou€asne
dobé jiz opravena.

Konstrukéni &ast 8
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Stavajici objekt gardze je opravitelny v ramci béZzné Udrzby. Doporué¢ena posloupnost
oprav:

- ihned odstranit vzrostly stromek na strané vychodni fasady a po vyjmuti opravit asfaltovou
krytinu.

- majitel sousedni garaze by mél ihned zajistit napravu stavu, ktery zplsobil navy$enim
vrstev hydroizolaci na své stfeSe, ¢imz zamezil volnému odtoku vody ze stiechy posuzované
garaze.

- provést opravu stiechy, minimainé v nezbytném rozsahu. V této souvislosti uvadim, Ze ve
vnitfnim prostoru posuzované garaze nebyly pfi prohlidce shledany stopy po pfimému
zatékani shora. Nicméné je uréité nutné provést opravy podél atik a samoziejmé
v soudinnosti s majitelem pfilehlé garaze obnovit fadné odvodnéni stiechy smérem na sever,
tedy tak, jak bylo zamyS$leno uZ pfi vystavbé i v projektu pfistavby garaze z r. 1965.

Pfi komplexni opravé stiechy by bylo mozné uvazit a navrhnout i zménu spadu, coZ by
v kazdém pfipadé& znamenalo vy$si rozsah praci a nakladu.

- provest opravu oplechovani atiky na strané jizni fasady. Stavajici oplechovani ma maly
okapni nos a dochdzi k obtékani vody po zdivu atiky. Tyto prace doporuluji provést co
nejdiive, aby nedoslo znovu k porucham v soucasné dobé opraveného zdiva piizdéni na
strané jizni fasady. Jizni strana je zifejmé velmi oslunéna a na tuto skute¢nost je nutné brat
ohled i pfi kotveni novych atikovych plechl. Plechy musi mit moZnost dilatace uvniti pole tak,
aby se tyto vlivy neodrazely az v patach zdénych pilifl zabradli.

Vhodnou, a ne az tak nakladnou Gpravou stavajicich silnosténnych kovovych trubek
zabradli by bylo vloZeni dilatatniho Useku alespofi na jednom kraiji ( napf. odfiznout, odvrtat
ovalné otvory, vloZit vnitfni mezikus a umoznit posun pres Srouby). Prvni vhodnou Upravou je
trubky natfit bilou barvou. Poté provést zednickou opravu zdénych sloupkl zabradli, véetné
vrchni desky.

- provest vykaceni pfilehlych kefl na zapadni strané, které jsou mozZnd na pozemku
souseda, nicméné maiji velmi negativni vliv na stav pfilehlych konstrukci (bfeétan u krajniho
JZ zdéného pilife, kefe prorlstajici pod krytinu apod.). Vhodné by bylo také alespoii v horni
¢asti u lice zapadni stény provést odkop a funkcni drenazi svést pfimou srazkovou vodu
dale od objektu.

- zde takeé uvadim, Ze je moZné provést Upravu u vjezdu a nahradit stavajici, pravdépodobné
puvodni, vrata novymi. Zb. pieklad nad vraty je s pfednim &elem, ziejmé uzpUsobeny
stavajicim vratim. Primarné nosna ¢ast prekladu je nad mechanizmem vrat, tedy v pfipadé
potfeby je mozné provést sondy a navrhnout vhodny zplsob Upravy pro nova vrata i se

zvySenim vysky vjezdu.
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- Pro stav objektu je uréité vhodné jej vyuzivat. Samovolné odvétrani je mozné doplnit
nucenym pohonem, coZ zlepsi vlhkostni poméry v uzivaném objektu. Odvétravaci otvory ve
zdénych pilifich nad stfechou je vhodné opatfit mfizkami.

- Zdivo nedoporucuji omitat z vnitfniho lice. Vykvéty v rezném zdivu nejsou nadmérné a pfi
zlepSeni odvétravani a provedeni drendze u zapadni stény Ize o¢ekavat zlepSeni vlhkostnich

pomér.

6. ZAVER

Statické posouzeni konstrukci objektu gardze je pro jednotlivé konstrukce popsano
v odstavci €. 4. Vyhodnoceni a navrh Feseni v Urovni posouzeni je v odstavci €. 5.

Stavajici stav nosnych konstrukci objektu gardze je dobry, bez Zadnych staticky
vyznamnych poruch. V tomto smyslu je nutné vyslovit nesouhlas jak se zavéry o 8patném Ci
dokonce havarijnim stavu nosnych konstrukci posuzované garaze uvedenymi ve Znaleckém
posudku o cené a v nékterych vyjadfenich ing. Tirsche (majitelem sousedni, dodateéné
pfistavéné garaze) obzvlasté proto, Ze za pfi¢iny hromadéni vody podél spoleéné stény mezi
obéma garazemi mohou Upravy, které byly provedené pravé na sousedni garazi pana
Tirsche.

Stav objektu odpovida stafi, mife Udrzby i nedbalého chovani sousedui k cizimu majetku a
to vie za skuteCnosti, Ze pfi vystavbé garaze $lo o kvalitné provedenou stavbu. Za vyznamny
fakt, povazuji zasahy, které provedl majitel sousedni garaZze na své &asti stfechy &imz
zamezil volnému odtoku vody ze stfechy posuzované garaZze. Tuto Upravu je nutné odstranit
co nejdfive a navratit stav odvodnéni do plivodniho stavu vysparovani stiech.

Ze statického hlediska jsou vdechny primarné nosné konstrukce a to obvodové zdivo a
noshé Kkonstrukce stropu v dobrém stavu, bez poruch. Shledané poruchy, tak jak jsou
uvedené v odstavci €. 5, jsou béZnymi zavadami a jsou opravitelné v rAmci udrZzovacich
praci.

Ze statického hlediska povazuji ivahy o celkové demolici objektu za bezpfedmétné,
nehledé nato, Ze by v kazdém pfipadé bylo nutné zajistit zapadni svah souseda a ponechat

severni sténu, na kterou je ulozena nosna konstrukce stfechy pfistavéné garaze.
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V Praze dne 22. 03. 2021 Cmbony
Vypracoval: Ing. A, Ejubovi¢

Kontroloval: Ing. M%
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